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wiwfe PLANEJADA PARA VOCE

A Nova Aruana nasceu com um proposito claro: oferecer uma nova forma de viver em Aracaju. Planejada para unir mobilidade, areas verdes, infra Eﬁtrutur_ e gl
de vida, a regiao se destaca pela localizacao estratégica, a apenas 400 metros da Av. do Aeroporto, proxima a Av. Melicio Machado e a 5 minutos da praia de Ar

| ,. jj'___ rna em 2026 Ja 0 MEFIE Nova Aruana esta com suas nbras avancadas e com prevlsau de entrega para ]aneu‘u 2028 Agnra esse cenwbe um

[ 13 MIL m? DE AREA VERDE E PRACA DE CONVIVENCIA %% FUTURO MALL PARA COMERCIOS E SERVICOS
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS ™ URBANIZACAQ DA REGIAO NOVA ARUANA CONCLUIDA EM FEV/2027
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IMPLANTACAO DA REGIAO NOVA ARUANA




A ALTURA DA
SUA NOVA VIDA.
NA NOVA ARUANA.

DIFERENCIAIS DO APARTAMENTO

= r LIVING INTEGRADO COM A COZINHA

r PISO LAMINADO DE MADEIRA NA SALA E QUARTOS

-~

GUARDA CORPO DA VARANDA EM ALUMINIO COM VIDRO

' AREA TECNICA COM BRISE PARA INSTALACAQ DAS CONDENSADORAS
DE AR-CONDICIONADO

r SISTEMA DE INSTALACAO DE GAS NATURAL

=

X
i
E!

r MEDICAO INDIVIDUAL DE AGUA

T
il (s

g | FECHADURA ELETRONICA COM BIOMETRIA
—4 | NA PORTA DE ACESSO A0 APARTAMENTO

r 0S APARTAMENTOS SﬂERﬂG ENTREGUES COM INFRAESTRUTURA PARA
A FUTURA INSTALACAO DE UM SISTEMA DE AR-CONDICIONADO DO TIPO
SPLIT, NASUITE E QUARTO, COM CAPACIDADE DE 9.000 BTUS
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© ITBI E CARTORIO GRATIS*

*|TBI & CARTORID GRATIS no financiarents ASSOCIATIVD CAINA®, sujelto & aprovacha de cridito & condicbes vigenkas,
*Consulle condigbes complatas cam nossa squlpe de vendas.
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AREA DE LAZER
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ESPACO GOURMET PISCINA
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QUADRA RECREATIVA COM
ARQUIBANCADA E ESPACO GOURMET
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QUADRA RECREATIVA
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SALAO DE FESTAS




SALAO DE FESTAS







SR R

B

_,.-‘.';- _..:_'_..-

e "

,.:-""""‘“:F
TR

- -
b "".r

TS
\\

A AN

..

N
Y
L e

B T NN

\

% 9

!

.

I
i

|

L N LI R T

L ER
¥

|

|



IMPLANTACAO DO EMPREEDIMENTO

GUARITA COM PORTICO, ESPACO PARA B LS N SNt e T T Tt Tt |
DELIVERY E CLAUSURA DE SEGURANGA LT gron || ]] e e ek TR ‘=
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QUADRA RECREATIVA
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() PRACA DE BOAS VINDAS C emie /o e TR AN

(7 PISCINA ADULTO E INFANTIL COM DECK MOLHADO E SOLARIO
ESPACO GOURMET PISCINA
() SALAO DE FESTAS COM BAR E COPA DE APOIO

(L) AcADEMIA

i) sALAo DE JoGos
X} BANHEIROS PCD
{7 PLAY KIDS
(K] PET CARE

(A PET PLAY Vi ala;:l@l T

m ANEXO DE SERVICO [ADMIN?STRAQ,&Q.
BANHEIROS E COPA PARA FUNCIONARIOS]

03 CASAS DE LIXO ORGANICO E INORGANICO

BICICLETARIO o Esae e R L e e e
EE) VAGA PARA CARREGAMENTO DE VEICULO ELETRICO




|
._1-'.-

I ||||!!IH|iII|IJ||'EII|!'i|-

T RN

SALA INTEGRADA A COZINHA E VARANDA
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PISO LAMINADO DE MADEIRA NA SALA E QUARTOS
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54,54m%*

2 quartos sendo 1 suite
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DETALHE DA FACHADA

LAJE TECNICA




COLUNA 01

56,23m%*

2 quartos sendo 1 suite

(B :||-|'| T EEY '|.'._"-I
I it R | ST Il T LY

By -l ot . s 4 okt -
i i 1

*AREA PRIVATIVA

DETALHE DA FACHADA
LAJE TECNICA




54,54m%*

2 quartos opcao PCD
(pavimento térreo)

*AREA PRIVATIVA

LAJE TECNICA




FICHA TECNICA

CORAIS NOVA ARUANA

- Torre 1 - Coral Estrela
- Torre 2 - Coral do Sol

LOCALIZACAO

Empreendimento localizado na Via 03, 206, area planejada da FFB,
Loteamento Masterplan Nova Aruana- Aracaju/SE, com 13 mil m? de
pracas e areas verdes, proximo a comercios, supermercados, a 400
metros da Avenida do Aeroporto e a 5 minutos da praia de Aruana.

REALIZACAO
FFB Participacoes e Construcoes Ltda

OBRAS
Inicio: 01/02/27
Habite-SE: 30/03/29

PROJETISTAS

Arquitetura e urbanismo - Escritorio Augusto X. da Silveira
Arquitetura e paisagismo - Dbdillen Arquitetura
Ambientacao de interiores - Arquiteta Vera Miranda

TERRENO
Area total do terreno: 8.699,62m?

FACHADA
Estilo Contemporaneo Moderno
Acabamento Textura

TIPOLOGIA RESUMIDA

e 2 quartos comsuite - Tipo A, com 54,54 m?de area privativa: varanda,
sala de estar/jantar, circulacdo, 2 quartos sendo 1 suite, WC Social e
cozinha americana (aberta integrada com a sala de estar/jantar) e
area de servico. (120 und.)

e 2 quartos com suite - Tipo B, com 56,23 m?de area privativa: varanda,
sala de estar/jantar, circulacdo, 2 quartos sendo 1 suite, WC Social e
cozinha americana (aberta integrada com a sala de estar/jantar) e
area de servico. (128 und.)

e 2 quartos - Tipo A - Adaptado PCD, com 54,54 m? de area privativa:
varanda, sala de estar/jantar, circulacdo, 2 quartos, WC Social e
cozinha americana (aberta integrada com a sala de estar/jantar) e
area de servico. (8 und.)



TOTAL DE TORRES DIFERENCIAIS DA UNIDADE PRIVATIVA

02 - Living integrado com a cozinha

- Piso laminado de madeira na sala e quartos
NUMERO DE PAVIMENTOS - Guarda corpo da varanda em aluminio com vidro
1 PAVIMENTO TERREO + 15 PAVIMENTOS TIPO = 16 PAVIMENTOS TOTAIS - Area técnica com brise para instalacao das condensadoras

de ar-condicionado

NUMERO DE ELEVADORES POR TORRE - Sistema de instalacao de gas natural
02 - Medicao individual de agua

- Fechaduraeletronicaporbiometrianaportadeacessodoapartamento
NUMERO DE APARTAMENTOS POR ANDAR - Os apartamentos serao entregues com infraestrutura para a futura
08 Instalacao de um sistema de ar-condicionado do tipo Split, na suite e

quarto, com capacidade de 9.000 btus.

TOTAL DE APARTAMENTOS
256 DIFERENCIAIS DOS ESPACOS DE LAZER E SERVICO

Area de lazer equipada e decorada*
TOTAL DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTAS POR - Guarita com portico, espaco para delivery e clausura no acesso
APARTAMENTO - Salao de festas, bar e apoio de servico
01 - Salao de jogos

- Academia
TOTAL DE VAGAS AVULSAS - Espaco gourmet piscina
06 - Piscina adulto e infantil com deck molhado e solario

- Banheiros PCD
TOTAL DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DESCOBERTAS DO - Quadra recreativa
EMPREENDIMENTO - Espaco gourmet quadra com banheiro PCD unissex
256 vagas privativas - Pet place
4 vagas PCD de uso comum - Play kids
1 vaga para carregamento de veiculo elétrico - Infraestrutura e equipamentos para a futura instalacao de sistema
1 vaga carga e descarga de ar-condicionado na guarita e areas de lazer (sal3o de festas, salao
16 vagas de motos de jogos e academia).




AREAS DE SERVICO

- Administracao

- Sanitarios masculino e feminino PCDs para funcionarios
- Copa para funcionarios

- Casa de lixo organica e inorganica

- Castelo d’'agua

- Casas de bombas

- Gerador

SUSTENTABILIDADE

- Energia solar de microgeracao distribuida para atendimento dos
sistemas de iluminacao e tomadas das areas comuns, elevadores e
bombas

- Medicao individualizada de agua

- Bacias sanitarias com caixa acoplada e duplo fluxo 3/6 L

- Torneiras automaticas com acionamento por pressao nos banheiros
PCDs

- Casa de lixo organico e inorganico

- Estacao para carregamento de carro elétrico

SEGURANCA

- Guarita com clausura

- Automacao nos portoes de acesso a pedestres e veiculos

- Fechadura eletronica por biometria na porta de acesso do
apartamento

- Infraestrutura para instalacdo de cerca elétrica ou sensor
Infravermelho

- Infraestrutura para instalacdo de sistema CFTV (cAmeras) nos halls
e circulacoes dos pavimentos térreos nas torres e area externa de
acesso ao condominio

- A infraestrutura necessaria sera integrada ao sistema de CFTV,
TV e Telefonia/Interfonia do empreendimento, prevendo caixas de
passagem e eletrodutos que permitam conexoes de:

» Fechaduras eletromagnéticas ou similar nos portoes de acesso do
empreendimento e dos blocos

» Botoeiras, Leitores de acesso por contato e/ou sensores
eletromagnéticos

» Barreira de Acesso de Veiculos

» Fechaduras eletrénicas com controle de acesso por reconhecimento
facial, biometriadigital, tag e oucom QR Code nas portas dos ambientes
das areas comuns, no salao de jogos e academia.



CHECKLIST CAIXA ECONOMICA

DOCUMENTOS PESSOAIS RENDA INFORMAL
* RG e CPF dos proponentes - As 3 ultimas faturas das seguintes opc¢oes: conta de agua, energia
- Certidao de estado civil elétrica, cartao de crédito, TV a cabo, condominio, telefone, internet,
- Comprovante de residéncia do més atual, em nome do proponente, plano de salde e extrato de conta corrente (com limite de cheque
podendo ser: fatura completa do cartao de crédito, conta de agua, especial)
energia elétrica, telefone ou internet - Os 6 ultimos extratos de rendimento de aplicacao financeira ou conta
- Simulacao Caixa corrente com limite de cheque especial
- Consolidacdo da renda informal (declaracdo que comprove a
RENDA FORMAL profissdo/origem do rendimento)
- Contracheque atual de cada proponente - MO - Formulario cliente habitacao - FGTS e SBPE.
- Extrato do FGTS do vinculo empregaticio atual
- CTPS digital NOTAS
- Declaracao de Imposto de Renda com recibo de entrega do ano 1. Sugerimos que os corretores baixem um aplicativo para escanear
vigente (se declarado) 0os documentos dos clientes, evitando que sejam enviadas fotos ou
imagens ilegiveis. Exemplo de aplicativo: TinyScan, Genius Scan,
- Para empresarios, € necessario apresentar o contrato social inicial CamScanner, Scanbot e Turboscan
e a ultima alterac3o, além dos extratos de contas PF/PJ. Declaracao
de Imposto de Renda, com o recibo de entrega do ano vigente, se 2. 0 tamanho maximo dos arquivos a serem anexados no Construtor
houver de Vendas é de 1MB.
Obs.: para quem é MEI (Micro Empreendedor Individual), a Caixa nao Requisitos para apresentacao de documentacao podem sofrer
aceita retirada de pro-labore, apenas Declaracao de Imposto de Renda alteracaodeacordocomonormativo da Caixa Economica Federal.

Pessoa Fisica com recibo de entrega do ano vigente, se houver

- Extrato de beneficio do INSS/Histoérico de Créditos
- MO - Formulario cliente habitacao - FGTS e SBPE




®) (79) 3304-3030

€ © affbconstrucoes

O ffb.com.br

Em corformidade com a legistacio vMgente, Lei Federal n. &.571, de 16 de derembro de 1944, £ atuatizactes subsequentes, informamos
que a5 plantas decoradas, as perspectivas, assim como ascores, ‘obatos, movels & decoracdo apresentados nos materiais publicanos
tEn fins meramente ilustrativos, nde integranda o contrato de cormpra e venda, Todas-as fotos sio meramente ilistratvas e ndo foram
arnbientadas no local a4 ne entarno de empreendimento, exceto a fotomontagem dolocal do empreendiments, gue ulitizou imaeem obtida
por drona e feita na local, Todas as imagens aqui representades poderda ndo retratar hefmente as coras, texturas, brilhos & reflexos
naluraes, As lustractes artfsticas o as plantes humanizadas apresentadas como sugestio da Layeut & decoracio e apenas refertncias
der pessibilidade de uso e de modificacies das unidades residencias & poderaovarar conforme atlipelogia de cada eredade. s mobdianios,
acabamentos, objetos & equipamentos 580 mera sugestdo de decoracio e ngo fardo parte de unidade autinoma. Todas as medidas
poderio sofrer alleraches em razio da lipologw das unidades, Duanto &s deas comuns, o5 acabamentos, equiparmentcs ¢ mdwels sio
meramente dustratives, & descricds do empresndiments cansta no Memorial Desoritive, aners &0 contrato; e prevalece sobre glaliguer
matenal publiciario. Dsadquirentes estio stjelios as regras condominials, inseridas em minuta de Convancio de Condominio registrada
Jurde & e55a Incorporachs imobilidria g que-serd pesteriormante referendads pele condomie, As magens contemplam vegetasbes de
parie adulls, gue poderd sar alingide ancs apas 3 enfrega do empresndimento & dependem das manutencies praventves & periodicas
fedtas pelo condomenio & de curdades diante do clima e solo. Necsssaniaa svaliacdo de orédibe junta 3 Caixa, beny osmes gue oS subsidics
da Programia Minha Casa Minha Vida [MCMY] sar30 avaliados de acordo com o' perfil de clisnta e poderdo sofrer alkeracies ake o momants
da eontratacdo. ITB e CARTORIO GRATIS no inanciaments ASSOCIATIVO CAIXA®, sujeite & gprovacdo de crédite & condices vigentes,
*Consulie condicdes complatas cam nossa equipe de vendas. Registro de Incorporacss R4, Matricula 112254, perante o Cartdrio do 5°
Moo de AracapuSE. - AracajuiSE, 07 de satemibro de 2028,
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